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T A L U S  R I D G E  R I D G E Q U A I L  H I L L

I n t e r e s t  R a t e s  W e n t  U p — W h a t  D o e s  T h a t  M e a n  f o r  B u y e r s  a n d  S e l l e r s ?

M o r t g a g e  r a t e s  m o v e d  h i g h e r  a g a i n  t h i s  w e e k ,  w i t h  m a n y  b u y e r s  s e e i n g  r a t e s  a r o u n d  7 %  o r  
m o r e .  I s  t h a t  b a d  n e w s  f o r  b u y e r s ?  A  l i t t l e — b u t  i t  d o e s  n o t  m e a n  b u y i n g  a  h o m e  i s  a u t o m a t i c a l l y  a  b a d  d e c i s i o n .

I f  y o u  a r e  p r e p a r i n g  t o  s e l l  y o u r  h o m e ,  o n e  o f  y o u r  b i g g e s t  c o m p e t i t o r s  m a y  b e  n e w  c o n s t r u c t i o n .

M a n y  b u i l d e r s  h a v e  t h e  f i n a n c i a l  a b i l i t y  t o  o f f e r  l a r g e  i n c e n t i v e s ,  c l o s i n g - c o s t  a s s i s t a n c e  a n d  i n t e r e s t - r a t e  b u y d o w n s  t h a t  c a n  m a k e  a  b u y e r ’ s
m o n t h l y  p a y m e n t  s i g n i f i c a n t l y  l o w e r .  T h a t  m e a n s  r e s a l e  h o m e s  a r e  n o  l o n g e r  c o m p e t i n g  o n  p r i c e  a n d  a p p e a r a n c e  a l o n e — t h e y  a r e  a l s o  c o m p e t i n g
a g a i n s t  t h e  b u i l d e r ’ s  f i n a n c i n g  p a c k a g e .

B e f o r e  l i s t i n g  a  r e s a l e  h o m e ,  w e  n e e d  t o  u n d e r s t a n d  e x a c t l y  w h a t  n e a r b y  b u i l d e r s  a r e  o f f e r i n g  a n d  p r i c e  t h e  h o m e  s t r a t e g i c a l l y .  S e l l e r s  m a y  a l s o
w a n t  t o  e x p l o r e  w h e t h e r  t h e y  c a n  o f f e r  a d d i t i o n a l  a d v a n t a g e s ,  s u c h  a s :

A n  a s s u m a b l e  m o r t g a g e ,  i f  t h e  e x i s t i n g  l o a n  q u a l i f i e s
S e l l e r - p a i d  c l o s i n g  c o s t s
F u n d s  t o w a r d  a n  i n t e r e s t - r a t e  b u y d o w n
S e l l e r  f i n a n c i n g ,  w h e n  a p p r o p r i a t e  a n d  s t r u c t u r e d  c o r r e c t l y

M o s t  c o n v e n t i o n a l  m o r t g a g e s  a r e  n o t  a s s u m a b l e ,  b u t  s o m e  F H A ,  V A  a n d  U S D A  l o a n s  m a y  b e  a s s u m a b l e  w i t h  l e n d e r  a p p r o v a l  a n d  b u y e r
q u a l i f i c a t i o n .  S e l l e r  f i n a n c i n g  s h o u l d  a l w a y s  b e  r e v i e w e d  w i t h  t h e  a p p r o p r i a t e  l e n d e r ,  t i t l e  c o m p a n y  a n d  l e g a l  o r  t a x  p r o f e s s i o n a l s .

H i g h e r  r a t e s  c a n  r e d u c e  b u y i n g  p o w e r ,  b u t  t h e y  c a n  a l s o  c r e a t e  o p p o r t u n i t y .
W h e n  r a t e s  a r e  h i g h ,  f e w e r  b u y e r s  m a y  b e  c o m p e t i n g  f o r  a v a i l a b l e  h o m e s .  T h a t  c a n  g i v e  b u y e r s  m o r e  n e g o t i a t i n g  p o w e r  o n  t h e  p u r c h a s e  p r i c e ,
c l o s i n g  c o s t s ,  r e p a i r s  o r  a n  i n t e r e s t - r a t e  b u y d o w n .  A  b u y e r  m a y  b e  a b l e  t o  p u r c h a s e  a  h o m e  o n  b e t t e r  t e r m s  t h a n  t h e y  c o u l d  i n  a  m a r k e t  f i l l e d  w i t h
m u l t i p l e  o f f e r s .
I f  r a t e s  d e c l i n e  l a t e r ,  d e m a n d  m a y  i n c r e a s e — a n d  w i t h  i t ,  c o m p e t i t i o n  a n d  h o m e  p r i c e s .  A  h o m e o w n e r  m a y  a l s o  h a v e  t h e  o p t i o n  t o  r e f i n a n c e  i f
r a t e s  f a l l  a n d  r e f i n a n c i n g  m a k e s  f i n a n c i a l  s e n s e .  H o w e v e r ,  n e i t h e r  l o w e r  f u t u r e  r a t e s  n o r  r a p i d l y  r i s i n g  p r o p e r t y  v a l u e s  i s  g u a r a n t e e d ,  s o  b u y e r s
s h o u l d  c h o o s e  a  h o m e  a n d  p a y m e n t  t h e y  c a n  c o m f o r t a b l y  a f f o r d  t o d a y .
T h e  m o s t  i m p o r t a n t  t h i n g  i n  t h i s  m a r k e t  i s  s t r a t e g y .

S E P T E M B E R  2 0 2 6

NEIGHBORHOOD STATSNEIGHBORHOOD STATSNEIGHBORHOOD STATS
ACTIVE:1

BACKUP:0

UNDER CONTRACT: 0

SOLD: 2

PRICE RANGE: $649,500- $730,000

MEDIAN: $689,750

AVERAGE: $689,750

MEDIAN $/SF: $161

AVERAGE $/SF: $197

MEDIAN DOM: 71 DAYS ON MARKET

ACTIVE:7

BACKUP:1

U/NDER CONTRACT: 2

SOLD: 1

PRICE RANGE: $625,000-$974,500

MEDIAN: $729,900

AVERAGE: $756,565

MEDIAN $/SF: $198

AVERAGE $/SF: $194

MEDIAN DOM: 45 DAYS ON MARKET

ACTIVE:6

BACKUP:0

U/NDER CONTRACT: 0

SOLD:0

PRICE RANGE: $539,000-$650,000

MEDIAN: $594,950

AVERAGE: $598,963

MEDIAN $/SF: $168

AVERAGE $/SF: $168

MEDIAN DOM: 51 DAYS ON MARKET

S e l l e r s  n e e d  t o  c o m p e t e  w i t h  b u i l d e r  i n c e n t i v e s  a n d  m o n t h l y - p a y m e n t  s a v i n g s .  B u y e r s  n e e d  t o  l o o k  b e y o n d  t h e
a d v e r t i s e d  i n t e r e s t  r a t e  a n d  e v a l u a t e  t h e  e n t i r e  o p p o r t u n i t y :  p r i c e ,  c o n c e s s i o n s ,  i n c e n t i v e s ,  p a y m e n t  a n d  l o n g -
t e r m  g o a l s .
A  h i g h e r - r a t e  m a r k e t  i s  n o t  n e c e s s a r i l y  a  “ b a d ”  m a r k e t .  I t  i s  s i m p l y  a  m a r k e t  w h e r e  c r e a t i v e  f i n a n c i n g ,  s m a r t
n e g o t i a t i o n  a n d  k n o w l e d g e a b l e  r e p r e s e n t a t i o n  m a t t e r  m o r e  t h a n  e v e r .  A n y  q u e s t i o n s  o n  t h e  m a r k e t  o r  h o w
y o u r  h o m e  s t a c k s  u p -  m e s s a g e  m e !  L o v e ,  Ky ra
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F U N D R A I S I N G  S E A S O N
R e s p e c t  t h e  H u s t l e  

I f  you ’ v e  no t i c e d  a  f ew  ex t ra  kno c k s  on
you r  doo r  l a t e l y ,  i t ’ s  f u nd ra i s i n g  s e a son  i n
Ta l u s  R i dge !
S ev e ra l  o f  ou r  ne i ghbo rhood  k i d s  a re
cu r ren t l y  go i ng  doo r - t o -doo r  r a i s i n g
money  t o  s uppo r t  t h e i r  t e ams— f rom  s o c c e r
and  f o o t b a l l  t o  wre s t l i n g ,  ba s eba l l  and
mo re .

MEET THE PARKERS
T h e  P a r k e r  f a m i l y  h a s  l i v e d  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  f o r  1 1  y e a r s  a n d
h a v e  b e e n  i n  S a r a t o g a  S p r i n g s  f o r  1 6  y e a r s .  A n d r e w  w o r k s  f r o m
h o m e  a s  a  S i t e  R e l i a b i l i t y  E n g i n e e r .  H e  e n j o y s  b o a r d  g a m e s ,
h o r r o r  m o v i e s / b o o k s ,  a n d  b e i n g  w i t h  t h e i r  d o g ,  Te d d y .  E l i s e  i s
t e a c h i n g  m u s i c  a t  a n  e l e m e n t a r y  s c h o o l  i n  E a g l e  M o u n t a i n  a n d
a l s o  c o a c h e s  a  c o m p e t i t i v e  b a s k e t b a l l  t e a m  a n d  t h e  We s t l a k e
p i c k l e b a l l  t e a m .  I f  y o u  h a v e  a  k i d  w h o  w a n t s  t o  t r y  o u t ,  f o l l o w
@ w e s t l a k e t h u n d e r p i c k l e b a l l  o n  i n s t r a g r a m  f o r  u p d a t e s !  K a d e n  i s
1 6  a n d  r e c e n t l y  m a d e  t h e  We s t l a k e  g o l f  t e a m !  Yo u  m i g h t ’ v e  s e e n
h i m  a l l  s u m m e r  h i t t i n g  b a l l s  a t  t h e  l o w e r  p a r k  o n  Ta l u s  R i d g e  D r .
H e  a l s o  w o r k s  f o r  t h e  S a r a t o g a  S p r i n g s  R e c  D e p a r t m e n t  a s  a
s p o r t s  o f f i c i a l .  L e v i  i s  1 4  a n d  p l a y s  b a s k e t b a l l ,  f l a g  f o o t b a l l ,  a n d
b a s e b a l l .  H e  t a u g h t  h i m s e l f  h o w  t o  p l a y  t h e  s a x o p h o n e  t h i s
s u m m e r  a n d  a l s o  t a k e s  p i a n o  l e s s o n s .  R y l e e  i s  1 0  a n d  r e c e n t l y
g o t  a  p a r t  i n  T h u n d e r  R i d g e  E l e m e n t a r y ’ s  s c h o o l  p l a y  a s  a
N e w s i e .  S h e  p l a y s  s o f t b a l l ,  b a s k e t b a l l  a n d  s o c c e r  a n d  l o v e s  t o
c o m p o s e  h e r  o w n  s o n g s  f o r  h e r  f a m i l y .  T h e y  l o v e  i t  h e r e !

T R Y  O U T S  F O R
P I C K L E  B A L L  I S  C O M I N G  U P

C OAC H  E L I S E  I S  LO O K I N G  F O R  S O M E
P L AY E R S !

I t  t a k e s  c ou rage  t o  kno c k  on  a  ne i ghbo r ’ s  doo r ,  i n t rodu c e  you r s e l f
a nd  a s k  f o r  s uppo r t .  Some t ime s  t h ey  hea r  “no , ”  s ome t ime s  a  doo r
c l o s e s  qu i c k l y ,  and  s ome t ime s  t h ey ’ r e  we l c omed  w i t h  a  sm i l e  and
en cou ragemen t .  To  t h o s e  who  t a k e  a  momen t  t o  be  k i nd— t h an k  you .
I t  means  more  t h an  you  know .
Fund ra i s i n g  he l p s  w i t h  t h e  c o s t s  o f  un i f o rms ,  equ i pmen t ,
t o u r n amen t s  and  t e am  expen s e s ,  bu t  i t ’ s  a l s o  t e a ch i ng  ou r  k i d s
s ome th i ng  b i gge r :  c on f i d en c e ,  i n d ependen c e ,  c ommun i c a t i o n  and
t he  v a l u e  o f  wo r k i ng  t owa rd  s ome th i ng  t h ey  l o v e .
And  be f o re  you  au t oma t i c a l l y  s a y  no ,  t a k e  a  pee k  a t  t h o s e
f und ra i s e r  c a rd s— s ome  o f  t h em  ha v e  s u r p r i s i n g l y  g re a t  l o c a l  dea l s !
Whe the r  you  pu rcha s e ,  dona t e  o r  s imp l y  o f f e r  an  en cou rag i ng  wo rd ,
t h an k  you  f o r  s uppo r t i n g  t h e  young  a t h l e t e s  i n  ou r
ne i ghbo rhood . I t s  n i c e  t o  be  n i c e  : )
He re ’ s  t o  t h e  k i d s  w i l l i n g  t o  kno c k  on  t h e  doo r ,  hea r  a  f ew  “no ’ s ”
and  k e ep  go i ng .  We  r e s pe c t  t h e  hu s t l e !
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